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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR

Exploateringsingenjor

Johanna Strém
KOMMUNSTYRELSEN
2025-04-10

Ramavtal avseende planlaggning av fastigheten
Kardanen 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméaktige godkanner ramavtal, med tillh6rande bilaga, mellan
Taby kommun och Aktivering Fastighet AB (org nr 559088-2618)
avseende fastigheten Kardanen 1.

2. Kommunfullmaiktige beslutar att utse mark- och exploateringschefen att
underteckna ramavtal med tillhérande bilaga samt att vid behov forlinga
detsamma enligt villkoren i avtalet.

Sammanfattning

En ny detaljplan foreslas omfatta fastigheterna Kardanen 1, Forgasaren 1 och del
av Ella gard 4:1. Syftet med planldggningen ar att befintlig verksamhet inom
Kardanen 1 sikerstills och att Forgasaren 1 ges battre mojlighet att utvecklas i
likhet med 6vriga verksamheter langs Enhagsvagen. Detaljplanen ska dven
mojliggora och sikerstilla parkeringsplatser till idrottsplatsen inom Ella gard 4:1.

For att ange riktlinjerna for detaljplanelaggning och reglera 6vergripande
kostnads- och ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal
upprittats for fastigheten Kardanen 1. Ramavtalet kommer i samband med
detaljplanens antagande ersattas av en 6verenskommelse om exploatering som
vidare reglerar ansvar och kostnader.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
drendet vid sitt sammantriade den 3 april 2025.
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Arendet

En ny detaljplan foreslas omfatta fastigheterna Kardanen 1, Forgasaren 1 och del
av Ella gard 4:1, vilka ar beldgna langs Enhagsvigen vid korsningen mot
Storangsvagen och angransande mot Enhagsparken. Nuvarande markanvandning
ar industri, omrade for motortrafik, park och gata.

Fastigheten Kardanen 1 4gs av kommunen och ar upplaten med tomtratt till
Aktivering Fastighet AB. Reaktivering Furuhéjden AB driver Furuh6jden Hilsa
och Rehabcenter pa fastigheten. Det finns ett tidsbegransat bygglov for denna
verksamhet som géller till och med den 13 juni 2027, bygglovet kan inte forlangas
ytterligare. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
meddelade den 16 januari 2023, § 2, positivt planbesked och gav
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for
fastigheten Kardanen 1 i syfte att mojliggora for kontor och vard.

Taby Fastighets AB (TFAB) dger fastigheten Forgasaren 1 som ar obebyggd.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljé och niringsliv meddelade den
21 maj 2012, § 42, positivt planbesked och gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
att uppritta forslag till ny detaljplan for fastigheten Forgasaren 1 samt eventuellt
angransande fastigheter i syfte att mojliggora for handel, kontor och lager.

Syftet med planldggningen ar att befintlig verksamhet inom Kardanen 1
sakerstalls. Syftet ar ocksa att Forgasaren 1 ges mojlighet att utvecklas i likhet
med befintliga verksamheter lings Enhagsviagen. Forgasaren 1 ar efter
planldggning tankt att séljas. Utover utvecklingen av verksamhetsomradet ska
detaljplanen mgjliggora och sikerstilla parkeringsplatser till idrottsplatsen inom
Ella gard 4:1.

Malsattningen ar att Start-PM for projektet ska ga upp for beslut i
stadsbyggnadsnamnden den 23 april 2025 och att ett forslag till ny detaljplan ska
antas under hosten 2027.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggning och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal uppréttats for
fastigheten Kardanen 1.

Ekonomiska overvaganden

Tomtrattsinnehavaren Aktivering Fastighet AB kommer ha kostnadsansvaret for
framtagandet av detaljplanen i de delar som rér Kardanen 1. Kostnads- och
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ansvarsfordelningen for planarbetet har reglerats i ett plankostnadsavtal som har
tecknats mellan kommunen och Aktivering Fastighet AB.

Ramavtalet klargor de grundlaggande ekonomiska forutsattningarna for
parternas medverkan och reglerar parternas ekonomiska ansvar under
planerings- och genomforandeprocessen. Aktivering Fastighet AB bekostar
atgarder pa allman plats i direkt anslutning till fastigheten som maéste goras till
foljd av bolagets arbeten inom fastigheten. Eventuella 6vriga dtgéarder pa allman
plats bekostas av kommunen.

Fastigheten Kardanen 1 4gs av kommunen men ar uppléten med tomtritt till
Aktivering Fastighet AB. Ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet ska traffas sa snart
detaljplanen vinner laga kraft och ska justera tomtrattsavgald samt tomtrattens
andamal till faktisk anvandning och areal.

I samband med att ny detaljplan antas kommer ramavtalet att ersittas av en
overenskommelse om exploatering som reglerar fastighetsigarnas ekonomiska
ftaganden for projektets genomforande. Overenskommelse om exploatering
kommer utgé fran den ansvarsfordelning som avtalats i ramavtalet.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Ramavtal med tillhérande bilaga for Kardanen 1

2. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat daterat den 18 februari 2025

3. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat
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Expedieras

Exploateringsingenjor Johanna Strom for vidare expediering till parterna.
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